
 

 ١٣٩٥سال  ماه فروردين زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

سال  ماه فرورديندر  تحولات بازار مسکن شهر تهران«گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

و  ها يو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها »١٣٩٥

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يبانک مرکز يتصاداق يها استيس

 که يد رسواحد مسکوني  ٥٩١٨هاي مسکوني شهر تهران به تعداد معاملات آپارتمان، ١٣٩٥سال  ماه فروردينر د

  دهد. نشان مي افزايشدرصد  ٤/٢٠ اه مشابه سال قبلمبه  نسبت

 يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  شمتوسط قيمت خريد و فرو، در ماه مورد گزارش

درصد افزايش  ٣/٤ ماه مشابه سال قبلنسبت به که  ريال بود ميليون ٩/٣٩ هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

 .دهد نشان می

  بيشترين متوسط قيمت يک متر مربعگانه شهرداري تهران،  ٢٢ميان مناطق از  ١٣٩٥سال  ماه فرورديندر 

 ميليون ريال به منطقه ٦/٢٠ باو کمترين آن  ١ ميليون ريال به منطقه ٩/٨٤زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته ١٨

تحولات بازار معاملات مسکن شهر «صرفاً معطوف به بررسي حوزه  گزارش ذيل ،نمايد خاطر نشان مي

 باشد. مي» تهران

 حجم معاملات مسکن  -١

هزار واحد مسکوني  ٩/٥هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان١٣٩٥سال  ماه فروردين در

دهـد. بررسـي توزيـع تعـداد واحـدهاي      نشان مـي  افزايش درصد ٤/٢٠که در مقايسه با ماه مشابه سال قبل  رسيد

 ٥حـدهاي نوسـاز تـا    حاکي از آن است کـه وا  ١٣٩٥سال  ماه فروردينمسکوني معامله شده به تفکيک عمر بنا در 

. انـد درصد بيشترين حجم از واحدهاي مسکوني معامله شده را به خـود اختصـاص داده   ٥/٥٢سال ساخت با سهم 

  دهد. واحد درصد کاهش نشان مي ١/٢، ١٣٩٤سال  ماه فروردينسهم مزبور در مقايسه با 

 (واحد مسکوني)ت      شده در شهر تهران بر حسب سال ساخهاي مسکوني معامله توزيع تعداد آپارتمان -١جدول                    

 عمر بنا (سال)
 سهم درصد  درصد تغيير  ماه فروردين

١٣٩٥ ١٣٩٤  ١٣٩٥ ١٣٩٤ ١٣٩٥ ١٣٩٤ ١٣٩٣ 
 ٥٢,٥ ٥٤,٦  ١٥,٧ ٣٤,٤- ٣١٠٥ ٢٦٨٣ ٤٠٨٩ سال ٥ تا

١٤,٦ ١٥,٨  ١١,٦ ٢٦,٤- ٨٦٥ ٧٧٥ ١٠٥٣ ١٠-٦ 
١٧,٣ ١٥,٩  ٣٠,٧ ٣٥,١- ١٠٢١ ٧٨١ ١٢٠٣ ١٥-١١ 
٨,١ ٦,٩  ٤١,٤ ١٨,٦- ٤٧٨ ٣٣٨ ٤١٥ ٢٠-١٦ 
 ٧,٦ ٦,٩  ٣٢,٨ ٢٦,٧- ٤٤٩ ٣٣٨ ٤٦١ ٢٠بيش از 

 ١٠٠,٠ ١٠٠,٠  ٢٠,٤ ٣١,٩- ٥٩١٨ ٤٩١٥ ٧٢٢١ جمع کل

 و مستغلات کشورثبت معاملات املاکماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه   



٢ 
 

حـاکي از آن  ١٣٩٥سـال   ماه فروردين توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران در

قراردادهاي بيشترين تعداد  ،از کل معاملات ديرصد ٠/١٤با سهم   ٥منطقه  ،گانه شهر تهران ٢٢يان مناطق از ماست که 

در  ديدرص ـ ٣/٦و  ٤/٨ ،٥/٩ بـه ترتيـب بـا سـهم     ١٤و  ٢ ،٤مناطق  همچنينرا به خود اختصاص داده است.  مبايعه نامه

مربوط به  تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران صرفاًل کدرصد از  ٧/٦٨ اند. شايان ذکر است قرار گرفته هاي بعدي رتبه

گـر  ديمنطقه  ١٢) بوده و ١٨و  ٧، ١١، ٨ ،١٥ ،١٠، ١٤، ٢ ،٤، ٥ مناطق ترتيب بيشترين فراواني شامل (به منطقه شهر ١٠

 اند.درصد از تعداد معاملات را به خود اختصاص داده ٣/٣١ا تنه
 ١٣٩٥ ماه سال فروردين ب سهم از تعداد معاملات انجام شده درتوزيع مناطق شهر تهران برحس -١ نمودار

 

 

   

 

 

 

 
 
 
 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

  تحولات قيمت مسکن -٢

     طريـق   ، متوسط قيمت يک متر مربع زيربنـاي واحـد مسـکوني معاملـه شـده از     ١٣٩٥سال  ماه فروردين در

 نسـبت بـه   و کـاهش  درصد ١/٧ نسبت به ماه قبل که ريال بود ميليون ٩/٣٩ هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

ماه نسبت به ماه مشابه بيشترين رشد متوسط قيمت در اين  .دهد نشان میدرصد افزايش  ٣/٤ماه مشابه سال قبل 

 تعلق دارد.  درصد) ٩/٥(معادل  ١٤به منطقه  ش قيمتبيشترين کاهو ) درصد ٨/٥معادل ( ١به منطقه سال قبل 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -٢ جدول

  

 درصد تغيير مقطع زماني

نسبت به ١٣٩٥فروردين ١٣٩٤اسفند ١٣٩٤فروردين
 ماه قبل

نسبت به ماه 
 مشابه سال قبل

 ٢٠,٤ ٥٥,٠- ٥٩١٨ ١٣١٣٩ ٤٩١٥ (واحد مسکونی) تعداد معاملات

 ٤,٣ ٧,١- ٣٩٩١٩ ٤٢٩٦٣ ٣٨٢٥٨ (هزار ريال) توسط قيمت هر متر مربعم

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 



٣ 
 

گانه شهرداري تهران، بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع  ٢٢ميان مناطق از  ١٣٩٥سال  ماه فرورديندر 

 ميليون ريال به منطقه ٦/٢٠ باو کمترين آن  ١ ميليون ريال به منطقه ٩/٨٤زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته ١٨
 ريال)هزار(                تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -٢نمودار                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 : محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ      

 بازار معاملات مسکنساير شاخص هاي آماري  -٣

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني -٣-١

سال  ماه فروردين توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنا در

 به ازاي هر متر مربع بنان ريال " ميليو٣٠الي  ٢٥"قيمتي  دامنه واحدهاي مسکوني درحاکي از آن است که  ١٣٩٥

" و ٢٥تـا   ٢٠" قيمتـي  هـای  دامنهو   درصد بيشترين سهم از تعداد معاملات را به خود اختصاص داده ٧/١٤ سهمبا 

 مـاه در ايـن   انـد. هاي بعدي قرار گرفتـه ، در رتبهدرصد ٢/١٣و  ٥/١٣" ميليون ريال به ترتيب با سهم ٣٥الي  ٣٠"

ميليون ريال به ازاي هر متـر مربـع    ٤٥از  بيشمعاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با قيمت درصد از  ٩/٢٨

درصـد   ٢/٦٢حـدود  اي بوده اسـت کـه در   گونهاست. شايان ذکر است توزيع حجم معاملات بهبنا اختصاص داشته 

ميليـون ريـال) معاملـه     ٩/٣٩واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتر از ميانگين قيمت هر متر مربـع واحـد مسـکوني (   

 اند. شده

 

 

 

 

   



٤ 
 

 (درصد)  ١٣٩٥ماه سال  فروردين در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -٣ دارمون

 

 

 

 

 
 

        
    

       
 املاک و مستغلات کشور ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات                

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني -٣-٢  

توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شـده بـر حسـب سـطح زيربنـاي هـر واحـد مسـکوني در         

 ٦٠" وني با زيربنايدهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکنشان مي ١٣٩٥سال  ماه فروردين

" متـر  ٨٠تا  ٧٠" " و٦٠تا  ٥٠بناي "اختصاص داشته است. واحدهاي داراي زير درصد ٨/١٥معادل  متر مربع "٧٠تا 

واحـدهاي   اين ماه، در مجموع در قرار دارند. يبعد هاي در رتبه يدرصد ٠/١٤و  ٢/١٥هاي  سهم به ترتيب با مربع

 درصد از معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند. ٥/٥٧مربع،  متر ٨٠مسکوني با سطح زيربناي کمتر از 

 (درصد)   ١٣٩٥ سال ماه فروردين در برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -٤ نمودار
 
 
 
 
 
 

       
 
 
 
 
 
 ک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املا  

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -٣-٣

 توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شـده بـر حسـب ارزش هـر واحـد      ١٣٩٥سال  ماه فروردين در

تـا   ١٣٠و " "١٣٠تـا   ١٠٠" واحدهاي مسکوني بـا ارزش  هاي قيمتي مورد بررسي، در ميان دامنهحاکي از آن است که 

 



٥ 
 

اختصاص  خودرا به بيشترين سهم از معاملات انجام شده  درصد ٦/١٠ تومان هر کدام با اختصاص سهم ميليون "١٦٠

 ٦/٨و  ٩/٨ اختصـاص  بـا نيز به ترتيـب   ميليون تومان "٢٢٠تا  ١٩٠و " "١٩٠تا  ١٦٠" واحدهاي داراي ارزش. ندادهدا

درصد از معـاملات بـه واحـدهاي     ٧/٥٦حدود  ١٣٩٥سال  ماه فرورديندر . اند قرار گرفته هاي بعدي در رتبه ددرص

درصـد از واحـدهاي مسـکوني معاملـه      ٧/٥ميليون تومان اختصاص داشته است و  ٢٨٠مسکوني با ارزش کمتر از 

بـه ترتيـب معـادل     ١٣٩٤ماه سـال   ها در فروردين اند. اين سهمميليون تومان داشته ٩٨٠شده نيز ارزشي بيش از 

 درصد بود.  ٩/٤ و ٢/٦٢

 (درصد)  ١٣٩٥سال  ماه ر فروردينتوزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -٥ نمودار

 

 

 
   

 

 

 
 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور
 
 تحولات اجاره بهاي مسکن -٤

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه مشابه  ١٣٩٥ سال ماه فروردين در

سـاله تنظـيم   يـک  دهد. ماهيت قراردادهاي اجاره مسکن کـه غالبـاً  رشد نشان مي درصد ١/١١ و ٨/٩قبل به ترتيب   سال

هار تورم، سبب رشد متناسب اجـاره بهـا بـا    هاي کنترل و م از سياستشاخص اجاره بهاي مسکن اثرپذيري  و نيزگردند  مي

نمايد سهم هزينه مسکن (اجـاره بهـاي مسـکن اعـم از شخصـي و      خاطر نشان ميتحولات نرخ تورم در کشور شده است. 

درصد  ٤/٢٨) معادل ١٠٠=١٣٩٠(براساس سال پايه  غيرشخصي) در محاسبات شاخص کل بهاي کالاها و خدمات مصرفي

 باشد.مي

 

 

 

 

 



٦ 
 

 (درصد) نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -٦رنمودا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قيمت مسکن: (برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور) -١: مآخذ
 اجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزيو  شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي -٢         

 يبندجمع -٥

 ٩/٥به ترتيب معادل  ١٣٩٥سال فروردين ماه حجم معاملات و متوسط قيمت يک متر مربع واحد مسکونی در 

 ٣/٤و  ٤/٢٠سال قبل از آن به ترتيب به ميزان ماه مشابه ميليون ريال بود که نسبت به  ٩/٣٩هزار واحد مسکونی و 

ماه سال جاري حجم معاملات مطابق روال همه ساله و تحت تاثير  هرچند در فروردين دهد. نشان می افزايش درصد

مواجه گرديد، با اين حال رشد تعداد معاملات انجام شده  ١٣٩٤تعطيلات نوروز با کاهش محسوسي نسبت به اسفندماه 

رونق معاملاتي حاکم شده بر بازار مسکن از ز تداوم در فروردين ماه سال جاري نسبت به ماه مشابه سال قبل، حکايت ا

  دارد. ١٣٩٤ابتداي زمستان سال 

نيز مويد تغيير متناسب اجاره بها با تحـولات   ١٣٩٥سال  ماه بررسي تحولات بازار اجاره بهاي مسکن در فروردين

ي نسبت به ماه مشابه سال شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهرکه  طوري به ،نرخ تورم است

  دهد. درصد رشد نشان مي ١/١١و  ٨/٩قبل به ترتيب 


