
 

 1394ماه سال  خرداد زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

ماه سال خرداددر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

و  هايو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها «1394

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يانک مرکزب ياقتصاد ياستهايس

شده از  ي واحد مسکوني معاملهبنايک متر مربع  متوسط قيمت خريد و فروش، 1394سال ماه  خردادر د

که نسبت به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل به  ريال بود ميليون 9/38 هاي معاملات ملکي شهر تهران طريق بنگاه

هاي مسکوني شهر تهران تعداد معاملات آپارتمان، مورد گزارشماه ر د دهد.درصد کاهش نشان مي 0/3 و 2/0ترتيب 

درصد  5/9 درصد افزايش و 8/9به ترتيب  مشابه سال قبل قبل و ماه ماهبه  يد که نسبترسواحد مسکوني  15661به 

ري تهران، بيشترين متوسط قيمت يک گانه شهردا 22ميان مناطق از  ،يماه مورد بررسدر  .دهد نشان می کاهش

ميليون ريال به  2/21 باو کمترين آن  1 ميليون ريال به منطقه 0/78شده معادل  متر مربع بناي مسکوني معامله

 است. تعلق داشته 18 منطقه

تحولات بازار معاملات مسکن شهر »صرفاً معطوف به بررسي حوزه  نمايد گزارش ذيل خاطر نشان مي

و نيز « معاملات مسکن ساير مناطق شهري»و لذا نتايج حاصل از اين گزارش قابل تعميم به بوده « تهران

 باشد. نمي« تحولات رونق و رکود در حوزه ساخت و ساز»

 حجم معاملات مسکن  -1

هزار واحد مسککوني   7/15هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان1394سال  ماهخرداد در

دهکد. بررسکي توزيکع تعکداد واحکدهاي      نشکان مکي  ککاهش   درصد 5/9ايسه با ماه مشابه سال قبل که در مق رسيد

سکال   5حاکي از آن است که واحدهاي نوساز تکا   1394سال  خردادماهمسکوني معامله شده به تفکيک عمر بنا در 

. سکهم  انکد دادهدرصد بيشترين حجم از واحدهاي مسکوني معامله شده را به خکود اختصکا     0/53ساخت با سهم 

 .دهد واحد درصد کاهش نشان مي 0/7، 1393ماه سال  خردادمزبور در مقايسه با 

 )واحد مسکوني(      تشده در شهر تهران بر حسب سال ساخهاي مسکوني معامله توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                    

 عمر بنا )سال(

 

 سهم درصد  درصد تغيير  خردادماه

1393 1394  1394  1393 1394 

 53.0 53.7  10.7-  8305 9298 سال 5 تا
 6-10 2682 2537  -5.4  15.5 16.2 
11-15 2989 2704  -9.5  17.3 17.3 
16-20 1137 1136  -0.1  6.6 7.3 

 6.3 6.9  18.2-  979 1197 20ش از يب

 100.0 100.0  9.5-  15661 17303 جمع کل

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 
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حکاکي از آن  1394سکال   مکاه  خکرداد  ت انجام شده بر حسب مناطق مختلف شکهر تهکران در  توزيع تعداد معاملا

قراردادهکاي  بيشترين تعکداد   ،از کل معاملات ديرصد 5/12با سهم   5منطقه  ،گانه شهر تهران 22از ميان مناطق است که 

در  ددرصک  8/6و  0/8 ،5/9 مبکه ترتيکب بکا سکه     15و  2 ،4منکاطق   همچنکين را به خود اختصکا  داده اسکت.    مبايعه نامه

 10مربکو  بکه    درصد از تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران صکرفاً  5/67 . شايان ذکر استاند قرار گرفته هاي بعدي رتبه

ا گکر تنهک  ديمنطقکه   12( بکوده و  1، 18، 7 ،8 ،10، 15،14، 2 ،4، 5 منکاطق  ترتيب بيشترين فراواني شکامل  )به منطقه شهر

 اند.تعداد معاملات را به خود اختصا  داده درصد از  5/32

 1394 سال ماهخرداد توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -1 نمودار

  

 

 

  

 

 

 

 

  تحولات قيمت مسکن -2

     ي واحکد مسککوني معاملکه شکده از طريکق      بنکا ، متوسکط قيمکت يکک متکر مربکع      1394سکال   ماه خرداد در

که نسبت به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل به ترتيکب   ريال بود ميليون 9/38 هاي معاملات ملکي شهر تهران هبنگا

بيشترين رشد متوسط قيمت در اين ماه نسبت به ماه مشابه سال قبل بکه   دهد. درصد کاهش نشان مي 0/3و  2/0

 درصد تعلق دارد. 6/6معادل  22درصد و بيشترين کاهش قيمت به منطقه  6/1معادل  3منطقه 

  عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران -2جدول

 درصد تغيير  1394سال  خردادماه 1393سال  خردادماه 

 9.5-  15661 17303 )واحد مسکوني(تعداد معاملات

 3.0-  38889.9 40084.4 )هزار ريال(قيمت

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه      

شترين متوسط قيمت يکک متکر مربکع    گانه شهرداري تهران، بي 22ميان مناطق از  1394سال  ماه خرداددر 

 ميليکون ريکال بکه منطقکه     2/21 باو کمترين آن  1 ميليون ريال به منطقه 0/78بناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته 18

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه  



3 
 

 )هزار ريال(                      تهران شهر مناطق مسکوني واحد يبنا مربع متر يک قيمت متوسط -2نمودار                       

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 

 1394سال نخست ماهه  سهمسکن در شهر تهران در  تحولات بازار معاملات -3

هکزار واحکد    8/34هاي مسککوني شکهر تهکران بکه      ، تعداد معاملات آپارتمان1394سال ماهه نخست  سهدر 

 مکدت نشکان مکي دهکد. در ايکن      ککاهش درصکد   4/28سال قبل مدت مشابه مسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با 

هکاي معکاملات ملککي در شکهر تهکران       هشده از طريق بنگا متوسط قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 دهد.   درصد افزايش نشان مي 1/0سال قبل  دوره مشابه ميليون ريال بوده است که نسبت به 4/38

           1394و  1393هاي  سالماهه نخست  سه عملکرد معاملات انجام شده شهر تهران در -3 جدول      

 درصد تغيير  1394 1393 

 28.4-  34841 48692 مسکوني()واحد تعداد معاملات

 0.1  38411.6 38376.5 )هزار ريال(قيمت

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 

 ساير شاخص هاي آماري بازار معاملات مسکن -4

 حد مسکونيتوزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي وا -1-4

سکال   مکاه  خکرداد  توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنکا در 

 سکهم بکا   به ازاي هر متر مربع بنا" ميليون ريال 30 تا 25"قيمتي  دامنهحاکي از آن است که در شهر تهران  1394

 30"و  "25 تا 20" قيمتي هايدامنهو  است  صا  دادهمعاملات را به خود اختبيشترين سهم از تعداد  ،درصد 4/14

 8/27 مکاه در ايکن   هاي بعدي قرار گرفتکه انکد.  ، در رتبه درصد 5/13و  2/14" ميليون ريال به ترتيب با سهم 35تا 

ميليون ريکال بکه ازاي هکر متکر مربکع بنکا        45از  بيشدرصد از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با قيمت 

درصکد   8/61اي بکوده اسکت ککه در حکدود     گونکه است. شايان ذکر است توزيع حجم معاملات بکه داشته  اختصا 
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ميليکون ريکال( معاملکه     9/38واحدهاي مسکوني با قيمت کمتر از ميانگين قيمت هر متکر مربکع واحکد مسککوني )    

    اند. شده

 1394ماه سال خرداد در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3دارمون   

 

 

 

 

 
 
        

  

 
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام        

 ي هر واحد مسکونيبناتوزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح  -2-4

 مکاه خردادي هر واحکد مسککوني در   بناشده بر حسب سطح  توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله

متکر   "70تکا   60" مساحتدهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با نشان مي 1394سال 

بکه   " متکر مربکع  80تکا   70" " و60تا  50" مساحتاختصا  داشته است. واحدهاي داراي  درصد 9/16معادل  مربع

واحکدهاي   1394سکال   خردادماه در مجموع در بعد قرار دارند. هاي در رتبه يدرصد 1/13 و 0/16 سهم ترتيب با

 درصد از معاملات انجام شده را به خود اختصا  دادند. 4/59متر مربع،  80کمتر از  مساحتمسکوني با 

 1394 سال ماهخرداددر مساحت برحسب  مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 نمودار
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 ت املاک و مستغلات کشورسامانه ثبت معاملاماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام  
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 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -3-4

 توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بکر حسکب ارزش هکر واحکد     1394سال  خردادماه در

يکان  در م درصکد  2/11 تومکان بکا سکهم    ميليکون  "160تکا   130" حاکي از آن است که واحدهاي مسکوني با ارزش

واحکدهاي داراي  . ندادهاختصا  دا خودرا به بيشترين سهم از معاملات انجام شده  هاي قيمتي مورد بررسي، دامنه

در  ديدرصک  5/9و  0/11سکهم   اختصکا   بکا بکه ترتيکب   نيکز   ميليون تومکان " 190تا  160و" "130تا  100"ارزش

درصد از معکاملات بکه واحکدهاي مسککوني بکا       7/47حدود  1394سال  خردادماه در. اند قرار گرفته بعدي هاي رتبه

درصد از واحدهاي مسکوني معامله شده نيز ارزشي  8/5ميليون تومان اختصا  داشته است و  220ارزش کمتر از 

 .اندميليون تومان داشته 980بيش از 

 1394 سال ماهخرداد رتوزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -5 نمودار
 

 

 

 

 

    

 

 
   سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 

 تحولات اجاره بهاي مسکن -5

بها و ترکيب آن )رهن و اجاره( بيانگر تاثيرپذيري مستقيم آن از تغييکرات قيمکت   بررسي روند تحولات اجاره

هکاي   ته دامنه تغييرات قيمت مسکن متاثر از شکاف عرضکه و تقاضکاي مسککن، هزينکه    مسکن و نرخ تورم است. الب

بازي است و تحولات در اين بازار با سکرري شکدن دوره دنکد سکاله رککود بعاکاً بکا         توليد)ساخت( و تقاضاي سفته

يم اجکاره بهکاي   بها، به دليل "ارتبکا  مسکتق  که دامنه تحولات اجارههاي شديد قيمتي همراه است، در حاليافزايش

مسکن با تقاضاي مصرفي مسکن )مسکن به عنوان سرپناه(، سکطح عمکومي درآمکد مسکتاجران و فقکدان تقاضکاي       

بازي در بخش اجاره مسکن و همچنين التزام طرفين قرارداد اجکاره بکه رعايکت مفکاد قکرارداد در طکول دوره        سفته

دن تحولات اجاره بها، آثار تغييکرات قيمکت مسککن بکا     باشد؛ بر اين اساس با توجه به محدود بو اجاره"، شديد نمي

 وقفه و به تدريج در بازار اجاره ظاهر ميگردد.
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             نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهراناجارهقيمت مسکن و بهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص ماهانه رشد روند  -6رنمودا    

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 (سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورکن: )برگرفته از آمارهاي خام قيمت مس -1 :خذام 
 اجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزي وشاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -2         

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسکبت بکه مکاه مشکابه      1394 سال خردادماه در

. شکاخص اجکاره بهکاي مسککن تحکت تکاثير ماهيکت        دهکد رشکد نشکان مکي    درصکد  3/13 و 4/11به ترتيب  قبل  سال

نکرخ  و  تحت تاثير تحکولات قيمکت مسککن    همچنينگردند و ساله تنظيم مييک قراردادهاي اجاره مسکن که غالباً

از  بکازار اجکاره مسککن   اي هک  اثرپکذيري رونکد قيمکت    هاي اخير، روند افزايشکي خکود را ادامکه داده اسکت.    در سال تورم

را فکراهم   روند رشد متناسب اجاره بها با تحولات نکرخ تکورم  هاي کنترل و مهار تورم، زمينه تعديل انتظارات قيمتي و  سياست

نمايد سکهم هزينکه مسککن) اجکاره بهکاي مسککن اعکم از شخصکي و غيرشخصکي( در          خاطر نشان مي .نموده است

درصکد   4/28( معکادل  100=1390ات مصکرفي )براسکاس سکال پايکه     محاسبات شاخص کل بهکاي کالاهکا و خکدم   

 باشد. مي

  قبل سال مشابه ماه به نسبتبرحسب تهران و کل مناطق شهري  بها اجاره  شاخص ماهانه رشد روند -7 نمودار

 

 

 

 

 

 

                   

 

 
 ماخذ: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزي    
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 يدبن جمع -6

گوياي آن است که  1394سال  خردادماهو حجم معاملات بازار مسکن شهر تهران در بررسي تحولات قيمت 

 با کاهش سال قبل خردادماهتهران نسبت به  شهر مسکوني معامله شده در هايي واحدبنامتوسط قيمت يک مترمربع 

 5/9 اهشبا ک 1394سال  خردادماهحجم معاملات واحدهاي مسکوني در همچنين  ی مواجه بوده است،درصد 0/3

  هزار فقره رسيد. 7/15درصدي نسبت به ماه مشابه سال قبل به 

درصدي همراه  4/28مسکوني شهر تهران با کاهش  يماهه اول سال جاري، حجم معاملات واحدها سهدر 

رسد بخشي از کاهش حجم معاملات مسکن در سه ماهه اول سال جاري در مقايسه با دوره مشابه  به نظر ميکه  گرديد

تحت تاثير نگراني خريداران از -قبل، ناشي از افزايش قابل ملاحظه معاملات در سه ماهه نخست سال گذشته  سال

 قابل ارزيابي باشد. -در آن مقطع زماني ها راي مرحله دوم هدفمندي يارانهتبعات اج

مکاه مشکابه    شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به 1394سال  خردادماه در

هاي اخيکر، همسکو بکا     . در مجموع نرخ رشد اجاره بها طي ماهدهدرشد نشان مي درصد 3/13 و 4/11قبل به ترتيب  سال

 .تحولات نرخ تورم از روند کاهشي برخوردار بوده است

 


