
 

 1394سال  ماه دی زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

 «1394سال  ماه دیدر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

 ياستهايو س هايو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يرکزبانک م ياقتصاد

 که نسبتيد رسواحد مسکوني  16318هاي مسکوني شهر تهران به تعداد معاملات آپارتمان، 1394ماه سال  ر دید 

  دهد. نشان مي افزايشدرصد  5/8و  1/29 به ترتيب به ميزان اه مشابه سال قبلم و به ماه قبل

 يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  سط قيمت خريد و فروشمتو، در ماه مورد گزارش

و ماه مشابه سال قبل به ترتيب  قبلکه نسبت به ماه  ريال بود ميليون 0/38 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

 ش همراه بوده است.کاهدرصد  1/3 و 9/1با 

  بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع داري تهران، گانه شهر 22ميان مناطق از  1394سال  ماه دیدر

 ميليون ريال به منطقه 9/20 باو کمترين آن  3 ميليون ريال به منطقه 5/75زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته 18

تحولات بازار معاملات مسکن شهر »صرفاً معطوف به بررسي حوزه  گزارش ذيل ،نمايد خاطر نشان مي

 باشد. نمي کشور بوده و لذا نتايج حاصل از اين گزارش قابل تعميم به معاملات مسکن ساير مناطق شهري «تهران

 حجم معاملات مسکن  -1

ههزار واحهد مسهکوني     3/16هاي مسکوني شهر تهران بهه  ، تعداد معاملات آپارتمان1394سال  ماه دی در

دههد. بررسهي توزيهع تعهداد واحهدهاي      نشهان مهي   يشافهزا  درصد 5/8که در مقايسه با ماه مشابه سال قبل  رسيد

سهال   5حاکي از آن است کهه واحهدهاي نوسهاز تها      1394سال  ماه دیمسکوني معامله شده به تفکيک عمر بنا در 

. سههم  انهد درصد بيشترين حجم از واحدهاي مسکوني معامله شده را به خهود اختصهاد داده   7/55ساخت با سهم 

   دهد. واحد درصد کاهش نشان مي 2/2، 1393سال  ماه دیمزبور در مقايسه با 

 )واحد مسکوني(ت      هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -1جدول                    

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد  درصد تغيير  ماه دی

1393 1394  1394  1393 1394 
 55.7 57.9  4.3  9087 8714 سال 5 تا

6-10 2124 2423  14.1  14.1 14.9 

11-15 2410 2706  12.3  16.0 16.6 
16-20 816 1095  34.2  5.4 6.7 

 6.2 6.5  3.0  1007 978 20بيش از 

 100.0 100.0  8.5  16318 15042 جمع کل

 
 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 
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حهاکي از آن اسهت   1394سهال   ماه دی توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران در

قراردادههاي  بيشهترين تعهداد    ،از کهل معهاملات   ديرصه د 1/13با سههم    5منطقه  ،گانه شهر تهران 22از ميان مناطق که 

در  ديدرصه  6/6و  7/7 ،1/10 بهه ترتيهب بها سههم     15و  2 ،4منهاطق   همچنينرا به خود اختصاد داده است.  مبايعه نامه

مربهو  بهه    تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران صرفاًکل درصد از  0/68 ند. شايان ذکر استا قرار گرفته هاي بعدي رتبه

گهر  ديمنطقهه   12( بهوده و  11و  1، 7 ،8 ،10، 14 ،15، 2 ،4، 5 منهاطق  ترتيب بيشترين فراواني شهامل  )به منطقه شهر 10

 اند.درصد از تعداد معاملات را به خود اختصاد داده 0/32ا تنه

 1394 ماه سال دی توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -1 رنمودا

   

 

 

 

 

 
 
  
 
 
  تحولات قيمت مسکن -2 

     ، متوسهط قيمهت يهک متهر مربهع زيربنهاي واحهد مسهکوني معاملهه شهده از طريهق            1394سال  ماه دی در

قبل به ترتيهب   مشابه سالقبل و ماه که نسبت به ماه  بود ريال ميليون 0/38 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

بهه  ماه نسبت به ماه مشابه سال قبهل  دهد. بيشترين رشد متوسط قيمت در اين نشان ميکاهش  درصد 1/3و  9/1

 تعلق دارد.   درصد( 4/10)معادل  1به منطقه  بيشترين کاهش قيمتو ( درصد 9/1معادل ) 22منطقه 

 ت انجام شده در شهر تهران عملکرد معاملا -2 جدول

 
 تغيير درصد زماني مقطع

 1394 دی 1394 آذر 1393 دی
 ماه به نسبت

 قبل
 مشابه ماه به نسبت

 قبل سال

 8.5 29.1 16318 12638 15042 (مسکونی واحد) معاملات تعداد

 3.1- 1.9- 38047.3 38771.9 39253.2 (ريال هزار)مربع متر هر قيمت متوسط

 

 

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه  

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورآمارهاي خام سامانه  ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از
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گانه شهرداري تهران، بيشهترين متوسهط قيمهت يهک متهر مربهع        22ميان مناطق از  1394سال  هما دیدر 

 ميليون ريال به منطقهه  9/20 باو کمترين آن  3 ميليون ريال به منطقه 5/75زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته 18
 ريال(هزار)                تهران شهر مناطق مسکوني واحد نايزيرب مربع متر يک قيمت متوسط -2نمودار                    

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور    

 1394ماهه نخست سال  هدمسکن در شهر تهران در  تحولات بازار معاملات -3

هزار واحد  1/125هاي مسکوني شهر تهران به  معاملات آپارتمان، تعداد 1394ماهه نخست سال  هددر 

دهد. در اين مدت  درصد کاهش نشان مي 3/12مسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با مدت مشابه سال قبل 

هاي معاملات ملکي در شهر تهران  شده از طريق بنگاه  متوسط قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 درصدي مواجه بوده است.  3/1ريال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل با کاهش ميليون  6/38

 1392-1394هاي  ماهه سال دهعملکرد معاملات انجام شده شهر تهران در  -3جدول      

 منطقه شهري
 درصد تغيير ده ماهه سال

1392 1393 1394 1393 1394 

 12.3- 57.6 125108 142594 90489 )واحد مسکونی( تعداد معاملات

 1.3- 5.4 38604.3 39120.1 37112.9 )هزار ريال( متوسط قيمت هر متر مربع

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 

 ساير شاخص هاي آماري بازار معاملات مسکن -4

 قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب -1-4

 سهال  مهاه  دی توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربهع بنها در   

 به ازاي هر متر مربع بنا" ميليون ريال 30الي  25"قيمتي  دامنه واحدهاي مسکوني درحاکي از آن است که  1394

" و 25الهي   20" قيمتهي  های دامنهو   درصد بيشترين سهم از تعداد معاملات را به خود اختصاد داده 4/15 سهمبا 
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توزيع  ماهدر اين  اند.هاي بعدي قرار گرفته، در رتبهدرصد 8/12و  1/14" ميليون ريال به ترتيب با سهم 35تا  30"

ي مسکوني با قيمتي کمتر از ميانگين قيمهت  درصد واحدها 6/61اي بوده است که در حدود گونهحجم معاملات به

 اند.    ميليون ريال( معامله شده 0/38هر متر مربع واحد مسکوني )

 )درصد(     1394ماه سال  دی در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3 دارمون

 

 

 

 

 

 
 
        

              
 محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ماخذ:       

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني -2-4  

 مهاه    دیتوزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني در 

متهر   "70تها   60" دهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با زيربنايينشان م 1394سال 

بهه   " متهر مربهع  80تها   70" " و60تا  50بناي "اختصاد داشته است. واحدهاي داراي زير درصد 4/16معادل  مربع

واحهدهاي مسهکوني بها     ماه، اين در مجموع در قرار دارند. يبعد هاي در رتبه يدرصد 2/13 و 3/15 سهم ترتيب با

 درصد از معاملات انجام شده را به خود اختصاد دادند. 5/57متر مربع،  80سطح زيربناي کمتر از 

 )درصد(    1394 سال ماه دی در برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 نمودار
 
 
 
 
 
 

       
 

 
 

 
 

 

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 
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 اد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکونيتوزيع فراواني تعد -3-4

حهاکي از   توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش ههر واحهد   1394سال  ماه  دی در

ههاي قيمتهي    در ميان دامنهه  درصد 1/11 تومان با سهم ميليون "130تا  100" آن است که واحدهاي مسکوني با ارزش

           "160تها   130"واحدهاي داراي ارزش. ندادهاختصاد دا خودرا به از معاملات انجام شده بيشترين سهم  مورد بررسي،

قهرار   ههاي بعهدي   در رتبهه  ديدرصه  3/9و  4/10سههم   اختصهاد  بها نيز به ترتيهب   ميليون تومان "190تا  160و "

 220وني بها ارزش کمتهر از   درصهد از معهاملات بهه واحهدهاي مسهک      8/47حدود  1394سال  ماه   دیدر . اند گرفته

 980درصد از واحهدهاي مسهکوني معاملهه شهده نيهز ارزشهي بهيش از         2/5ميليون تومان اختصاد داشته است و 

 درصد بود.  8/5و  9/46به ترتيب معادل  1393ماه سال  ها در دی اند. اين سهمداشتهميليون تومان 

 )درصد(    1394سال  ماه ر دیاساس ارزش هر واحد مسکوني د توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر -5 نمودار

 

 

    

 

 

 

 
 

  
 

 
 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور

 تحولات اجاره بهاي مسکن -5

  ت به ماه مشهابه سهال  شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسب 1394 سال ماه دي در

گردنهد  ساله تنظيم مهي يک دهد. ماهيت قراردادهاي اجاره مسکن که غالباًرشد نشان مي درصد 5/11 و 5/10قبل به ترتيب 

هاي کنترل و مهار تورم، سبب رشد متناسب اجاره بها با تحهولات نهر     از سياستشاخص اجاره بهاي مسکن اثرپذيري  و نيز

نمايد سهم هزينه مسکن )اجاره بهاي مسهکن اعهم از شخصهي و غيرشخصهي( در     خاطر نشان مي تورم در کشور شده است.

 باشد.درصد مي 4/28( معادل 100=1390)براساس سال پايه  محاسبات شاخص کل بهاي کالاها و خدمات مصرفي
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 )درصد( نسبت به ماه مشابه سال قبل شهر تهرانبها در قيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -6رنمودا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 قيمت مسکن: )برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور( -1: مآخذ

 اجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزيو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -2         
 

 يبندجمع -6

نسبت به ماه  1394سال  ماه دیمت و حجم معاملات بازار معاملات مسکن شهر تهران در بررسي تحولات قي

متوسط قيمت خريد و فروش واحدهاي درصد و کاهش  5/8تعداد معاملات به ميزان افزايش حاکي از مشابه سال قبل 

قابل  افزايش ماه قبل از جاري نسبت به ماه سال  همچنين حجم معاملات در دی باشد.مي درصد 1/3 به ميزانمسکوني 

 .باشد برخوردار بوده است که نشانگر استقبال خريداران در شرايط ثبات قيمتي بازار مسکن ميدرصدي  1/29 توجه

بهبود محسوس حجم معاملات در اين ماه نسبت به ماه قبل همراه با کاهش جزئي متوسط قيمت مسکن، 

که با بهبود شرايط رود اين وضعيت  باشد. انتظار مي ن شهر تهران ميشرايط رونق غيرتورمي در بازار مسک آغازنشانگر 

همراه کمک به تسهيل اعتباري بخش مسکن اقتصاد کلان و نيز اقدامات مناسب اتخاذ شده از سوي نظام بانکي در 

 نيز تداوم يابد.  آتیهاي  شده است، در ماه

بها   نيز مويد تغيير متناسب اجاره بها 1394ال س ماه دیتحولات بازار اجاره بهاي مسکن در  همچنين بررسي

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسهبت بهه   که  تحولات نر  تورم است به طوري

 دهد. درصد رشد نشان مي 5/11و  5/10ماه مشابه سال قبل به ترتيب 
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(درصد)

نر  رشد قيمت مسکن 

نر  رشد اجاره بها در شهر تهران 

CPIنر  رشدشاخص 


